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(ddle jen ,,Pronajimatel”)

VSEOBECNE PODMINKY PRONAJMU

Pronajimatel je spolec¢nosti s ru¢enim omezenym zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v
Praze, oddil C, vlozka 278297 a je fadnym vlastnikem prostor slouzicich k podnikani na adrese Evropska 339,
Pribram I, 261 01 Pfibram. Predmét najmu je uskladnén ve vyse uréeném objektu v ndvaznosti na uzavienou
najemni smlouvu uzavienou mezi pronajimatelem a najemcem, a to za Ucelem stanovenych ve smlouvé o ndjmu
nebytovych prostor.

1. VSeobecné podminky najmu, uzavieni smlouvy

1.1 VSeobecné podminky najmu Najemce (dale jen ,VPP“) plati pro vSechny smluvni vztahy mezi Pronajimatelem
a najemcem tykajici se uzivani prostor Pronajimatele, zpravidla skladovacich kéji, najemcem, a to do doby Uplného
vyporadani vsech zavazk(l a pohledavek vzniklych mezi Pronajimatelem a Najemcem. Zvlastni Uprava obsazena ve
smlouveé se pouZije pfednostné pred obecnou Upravou VPP. Pokud zvlastni Gprava neni v rozporu, ani jejich aplikaci
vyslovné nevylucuje, pouZije se spolecné s nimi jako jejich doplnéni.

1.2 Smlouvou se pro ucely VPP rozumi smlouva o najmu nebytovych prostor ke skladovani uzavienad mezi
Pronajimatelem a najemcem. Vyrazy psané v téchto VPP velkymi pismeny maji vyznam uvedeny ve smlouvé.

1.3 Pfed uzavienim smlouvy je Pronajimatel opravnén pozadovat predloZeni dokladd a podkladl k identifikaci
zajemce o uzavieni smlouvy (,Zajemce”). Za Zajemce je opravnén smlouvu uzavfit i jeho zastupce, ktery je povinen
prokazat zmocnéni plnou moci k zastupovani s Uredné ovéfenym podpisem Zajemce jakoZto zmocnitele,
nevyplyva-li opravnéni k zastupovani z obecné zavaznych pravnich predpisd. Dokladem nezbytnym k fadné
identifikaci Zajemce je v pfipadé obcana Ceské republiky obéansky priikaz, v pfipadé ciziho statniho pfislusnika
cestovni pas. Je-li Zdjemce podnikatelem, je nezbytnym dokladem rovnéz vypis z obchodniho, Zivhostenského ci
jiného rejstiiku (pro platce DPH té7 registraéni ¢islo DIC), ve kterém je podnikatel zapsan.

1.4 Pronajimatel mlze pred uzavienim smlouvy pro Zajemce oproti zaplaceni zalohy rezervovat predmét najmu,
o jehoZ najem dle smlouvy ma Zajemce zajem (,,Rezervacni zaloha“). O pfijeti Rezervacni zalohy a doby, po kterou
bude budouci pfedmét ndjmu pro Zajemce rezervovan, vystavi Pronajimatel Zajemci pisemné potvrzeni. Doba
rezervace odpovida vysi Rezervacni zédlohy, nejvyse vsak Cini jeden mésic, a to v pfipadé, Ze je poskytnuta zaloha
ve vysi jednomési¢niho ndjemného za rezervovany predmét najmu. Zaplacena rezervacni zaloha se v pripadé
uzavieni smlouvy pouZije na Uhradu odpovidajici ¢asti jistiny prvniho splatného ndjemného. V pfipadé neuzavreni
smlouvy tato rezervacni zaloha naleZi Pronajimateli jako smluvni pokuta, aniz by bylo dotéeno pravo Pronajimatele
na nahradu skody.



1.5 Postoupeni smlouvy ndjemcem nebo postoupeni ¢i pfevod prav a povinnosti najemce vyplyvajicich ze smlouvy
na treti osobu je mozZny pouze s predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele udélenym formou pisemného
dodatku ke smlouvé. Pronajimatel je opravnén stanovit pfimérené podminky pfevodu.

2. Ukonceni podnajmu

2.1 Ndjem je sjednan na dobu neurcitou/urcitou. Pronajimatel je opravnén najem pisemné vypovédét z divodu
stanovenych v zakoné. Je-li ndjem vypovidan z dlivodu, Ze najemce nemUze pro prekazky na strané Pronajimatele
predmét ndjmu dale uzivat, je opravnén najem vypovédét bez vypovédni doby. Jinak je ndajemce opravnén
podnajem kdykoliv ukoncit vypovédi bez udani divodu s vypovédni dobou, ktera ¢ini 15 kalendafnich dn(i a zacina
béZet prvnim dnem po dni, ve kterém byla Pronajimateli dorucena.

2.2 Ndjem mUZe byt ndjemci pisemné vypovézen bez vypovédni doby, jestlize:
a. Ndjemce uziva pfedmét podndjmu v rozporu se smlouvou nebo pravnimi predpisy

b. Najemce nebo osoby, které s nim predmét podnajmu uZzivaji, hrubym zptsobem narusuji poradek, klid nebo
bezpecnost v objektu

c. Najemce nezaplati podnajemné nebo jiné ¢astky splatné dle smlouvy do splatnosti pfistiho podnajemného i
pojistného dle smlouvy

,

d. zfidi-li Najemce tfeti osobé uzivaci pravo k predmétu najmu bez souhlasu Pronajimatele, nebo
e. Najemce provede bez souhlasu Pronajimatele zménu predmétu najmu
f. Najemce poskytne Pronajimateli nepravdivé Udaje potiebné pro uzavieni smlouvy.

Pronajimatel je opravnén ndjem kdykoliv ukoncit vypovédi bez uvedeni dlvodu, vypovédni doba cini 15
kalendarnich dn(. Vypovédni doba zacina bézet prvnim dnem nasledujicim po dni, ve kterém byla vypovéd najemci
dorucena.

2.3 Smluvni strany sjednavaji, Zze Zadna ze smluvnich stran neni opravnéna vypovédét najem z divodu zmény
vlastnictvi k pfedmétu najmu (§§ 2221, 2222 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik (dale jen ,,NOZ*)). Odstupné
dle § 2223 obcanského zakoniku se neposkytuje. Uziva-li ndjemce predmét ndjmu po skonceni doby najmu,
ustanoveni § 2230 NOZ o automatickém prodlouzeni doby najmu se nepoufzije.

2.4 Pripadné skody zplisobené najemcem na predmétu najmu a zjisténé pfi skonceni najmu je najemce povinen
odstranit do 20 dnl ode dne skonceni najmu, nebo sloZit u Pronajimatele na jeho vyzvu pfimérenou zalohu na
jejich odstranéni. Tato zaloha bude Pronajimatelem vyuctovana po skonceni odstranéni Skod ¢i dokonceni praci
nezbytnych k jejich odstranéni.

3. Prava a povinnosti Pronajimatele

3.1 Pronajimatel je povinen prenechat pfedmét najmu najemci ve stavu zpUsobilém ke smluvenému Gcelu uzivani,
v tomto stavu jej udrZovat, zabezpecovat fadné plnéni sluzeb, které jsou s predmétem najmu spojené a zajistit tak
najemci nerusené uzivani pfedmétu najmu po dobu najmu. To neplati v pfipadé, kdy radny a neruseny vykon
najemnich prav ndjemce a/nebo poskytovani ostatnich sluZeb spojenych a poskytovanych s ndjmem neni mozné

vsve

zajistit z pricin, které neleZi na strané Pronajimatele nebo pokud byly zplsobeny vyssi moci.
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3.2 Pronajimatel ma pravo vstupu do predmétu ndjmu po dobu trvani smlouvy za ucelem kontroly uZivani
predmétu ndjmu a dodrZzovani smluvnich podminek, a to za pfitomnosti najemce nebo jim povérené osoby, a to
po predchozim oznadmeni Najemci, které musi ucinit nejméné 2 dny predem. Pfedchozi ozndmeni Pronajimateli se
nevyZzaduje v pripadé havarijnich stavd, je-li nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni nebo v
pfipadech stanovenych smlouvou nebo témito VPP.

3.3 Nadjemce bere na védomi, Ze je odpovédny za skody, které v predmétu najmu zplisobi sdm nebo osoby
uzivajici s nim predmét najmu.



3.4 Pronajimatel je povinen provadét opravy predmétu najmu, ke kterym je dle zakona povinen. Ukaze-li se
béhem najmu potreba provést nezbytnou opravu predmétu najmu, kterou nelze odlozZit na dobu po skonceni
najmu, musi ji ndjemce strpét, i kdyz mu provedeni opravy zpUsobi obtiZze nebo omezeni uzivani predmétu
najmu.

3.5 S ohledem na technické moZnosti mlze Pronajimatel zablokovat ndjemci na jeho pisemnou Zadost a na jeho
naklady pristup k predmétu najmu, zejména vyzaduiji-li to platné pravni predpisy.

4. Prava a povinnosti najemce

4.1 Najemce je povinen zejména uzivat predmét nadjmu v souladu se smlouvou a VPP.

4.2 Najemce neni opravnén dat predmét ndjmu do najmu nebo uZivat k jinym tGcelm, nez ucelim vymezenym
smlouvou. Najemce je opravnén pouzivat pouze smlouvou vymezeny predmét najmu

4.3 Najemce je povinen udrzovat pfedmét najmu v Cistoté a poradku.

4.4 Najemce neni opravnén provadét zménu predmétu najmu, provadét v predmétu najmu dpravy, zasahy
trvalého charakteru, nebo instalovat jakakoliv zafizeni bez predchoziho souhlasu Pronajimatele. Najemce tak
odpovida v plném rozsahu za pripadné skody, které zplsobi na predmétu ndjmu nebo v prostorech, kde je predmét
najmu umistén.

4.5 Pokud by tak najemce bez predchoziho souhlasu Pronajimatele ucinil, je povinen predmét najmu uvést do
plGvodniho stavu, jakmile o to Pronajimatel pozad4, nebo je Pronajimatel opravnén ke vstupu do predmétu najmu
a Upravy nebo zafizeni na naklady najemce odstranit.

4.6 Ndjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit Pronajimateli nutnost provedeni oprav, které ma
Pronajimatel provést, a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav. V pfipadé, Ze Pronajimatel neodstrani
vadu, kterou mu najemce radné a vcas nahlasil, takze najemce muze predmét ndjmu uzivat s obtizemi, ma ndjemce
pravo na pfimérenou slevu z najemného.

4.7 V pripadé, Ze najemce zpUsobi na pfedmétu najmu ¢i na objektu, kde je pfedmét najmu umistén skodu, je
povinen tento stav nahlasit Pronajimateli bez zbytecného prodleni a Skodu napravit vlastnim nakladem. Pokud
najemce vzniklou $kodu nenahlési a/nebo vznikly stav svym nakladem ihned neodstrani, je Pronajimatel opravnén
tuto Skodu na naklad ndjemce odstranit a ndjemce je povinen ndaklady s tim spojené na prvni vyzvu Najemce
uhradit.

4.8 Najemce je povinen dodrzovat protipozarni, bezpecnostni a hygienické predpisy a pokyny Pronajimatele k
jejich naplnéni.

4.9 Ndjemce je povinen neprodlené pisemné informovat Pronajimatele o vSech zménach udaji najemce
uvedenych ve smlouvé, a to vidy nejpozdéji do 7 pracovnich dnl ode dne, kdy takova zména nastala. Najemce je
vzdy povinen dolozit zménu Udaje predloZzenim dokladu, ktery danou zménu osvédcuje.

4.10 Najemce je opravnén:
a. pozadat o zménu bezpecnostniho kédu

b. za Ucelem vykladky a nakladky véci do predmétu najmu pouzit oznacend parkovaci mista v arealu objektu, kde
je predmét najmu umistén, a to nejdéle po dobu 180 minut a pouze v béznych oteviracich hodinach. Po uplynuti
180 minut je povinen parkovat mimo areal objektu. Motor vozidla nesmi byt po tuto dobu v chodu kromé doby
vjeti a vyjeti vozidla.



c. zvolit si adresu pro zasilani pisemnosti Pronajimateli. Touto adresou miZze byt pouze adresa v CR, nebude-li
vyslovné dohodnuto jinak.

5. Platebni podminky

5.1 Pronajimatel vystavuje faktury obvykle 15 dni pred splatnosti dalSiho ndjemného. Pokud najemce neobdrzi
fakturu (vyzadal-li si jeji zasilani) nejpozdéji do 14ti dn(i po splatnosti, je povinen tuto skutecnost pisemné oznamit.
Neobdrzeni faktury v€as nezprostuje platit fadné a vc€as vzhledem k okolnosti, Ze smlouva je dostate¢nym
podkladem pro placeni ndjemného a variabilni symbol mlZe byt ndjemci na jeho Zadost sdélen i jinym zplsobem,
napr. telefonicky. Pronajimatelem vystavené faktury budou zasilany v elektronické podobé na emailovou adresu
najemce uvedenou v zahlavi smlouvy.

5.2 Najemné je uhrazeno okamzikem pfipsani na ucet Pronajimatele ¢i zaplacenim pfimo do pokladny
Pronajimatele. Prvni ndjemné je splatné pfi podpisu smlouvy hotové, popripadé prevodem na bankovni ucet
Pronajimatele. V obdobi pocatku najmu v druhé poloviné mésice je splatna pomérna ¢ast tohoto mésice a dalsi
mésic najmu. V pfipadé prodleni s placenim najemného i pojistného je sjednan urok z prodleni ve vysi 0,05 % za
kazdy den prodleni.

5.3 Pronajimatel je opravnén pouZit uhrazenou ¢astku na Uhradu nejstarSiho splatného zavazku najemce vaci
Pronajimateli, a to vidy nejprve na uhradu jistiny dluzné Castky a nasledné na uhradu pfipadnych urokovych
pohledavek. Pfipadné preplatky je pronajimatel opravnén pouzit jako zadlohu na ndjemné na nasledujici obdobi.

5.4 Najemné je fakturovana na cely mésic najmu. Pokud v souvislosti s ukonéenim najemniho vztahu dle smlouvy
vznikne ndjemci preplatek na ndjemném, ma najemce narok na jeho vraceni. Ke dni ukoncéeni ndjmu mu bude
Pronajimatel vystaven dobropis na ¢astku predstavujici preplatek na najemném. Predplacené ndjemné v pripadé
ukonceni ndjemniho vztahu mize byt po dohodé mezi ndjemcem a pronajimatelem prevedeno na jinou uzavienou
smlouvu.

5.5 Pronajimatel ma pravo poskytnout ndjemci dle svého uvazeni pripadnou slevu na ndjemném. Na poskytnuti
slevy nevznika ndjemci pravni narok.

6. Pristup k predmétu najmu a jeho omezeni

6.1V pripadé prodleni ndjemce se splnénim platebni nebo jiné povinnosti dle smlouvy, které nebude najemcem
odstranéno ani v primérené dodatec¢né Ih(ité stanovené pronajimatelem ve vyzvé ndjemci k napravé poruseni, je
Pronajimatel opravnén omezit uzivani predmeétu najmu zamezenim pfistupu najemce k pfedmétu najmu. Bez
ohledu na uvedené plati, Ze pfi prodleni najemce se splnénim platebni povinnosti delSim nez 15 dnq, je
Pronajimatel opravnén porusit zamek najemce.

6.2 Pristup k predmétu najmu Pronajimatel najemci umozni bez zbytec¢ného odkladu, nejpozdéji do druhého
pracovniho dne poté, kdy ndjemce své prodleni, resp. poruseni smlouvy napravi.
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6.3 Postup Pronajimatele dle tohoto ¢lanku nezaklada Zzadnou odpovédnost pronajimatele za Skodu na vécech
vnesenych do predmétu najmu, ani jiné ujmy vzniklé najemci.

7. Zvlastni povinnosti najemce

7.1 Za prvni upominku zaslanou najemci v souvislosti s neplnénim ¢i porusenim smluvnich ujednani a ustanoveni
VPP, predevsim pokud je ndjemce v prodleni s placenim najemného a pojistného o 10 kalendarnich dn, je
Pronajimatel opravnén vyuctovat jednorazovy poplatek ve vysi 300,- KE. V pripadé, Ze je ndjemce v prodleni s
placenim najemného a pojistného o 30 kalendarnich dn( a vice, je Pronajimatel opravnén vyuctovat jednorazovy
poplatek za druhou zaslanou upominku ve vysi 500,- KE. Upominky je Pronajimatel oprdvnén zasilat najemci
elektronickou postou na emailovou adresu uvedenou najemcem v zahlavi smlouvy.

7.2 Poplatky za upominky se ndjemce zavazuje uhradit ve IhGté stanovené Pronajimatelem a uvedené ve
vyucétovani poplatkl za upominky. Najemce se zaplacenim poplatk( za upominky nezprostuje povinnosti uhradit
dluzné ¢astky. Pravo Pronajimatel domahat se nahrady Skody neni zaplacenim poplatkd za upominky dotéeno.

8. Ochrana osobnich udaji Podnajemct



8.1 Pronajimatel se zavazuje plnit povinnosti vyplyvajici ze zakona ¢. 101/2000 Sbh. o ochrané osobnich tUdaji a o
zméné nékterych zdkond, v platném znéni (déle jen ,Z00U*) a NARIZENI EVROPSKEHO PARLAMENTU A RADY
(EU) 2016/679 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich Gdajd a o volném pohybu téchto
Udajd a o zruseni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich udajd) (dale jen ,GDPR").

8.2 Ndjemce souhlasi, aby Pronajimatel evidoval a administrativné spravoval smlouvy o najmu nebytovych prostor
ke skladovani, shromaZzdoval relevantni informace, osobni Udaje, data a dokumenty, které jsou nezbytné k
radnému plnéni predmétu smlouvy o ndjmu nebytovych prostor ke skladovani.

8.3 Pronajimatel se zavazuje neposkytovat osobni Udaje, se kterymi se seznami v souvislosti s plnénim smlouvy o
najmu nebytovych prostor ke skladovani, tfetim osobam. Za treti osoby ve vztahu k Pronajimateli se vsak
nepovazuji subjekty, kterym musi pronajimatel poskytnout tyto Udaje v souvislosti se svym podnikanim nebo na
zakladé zékona.

8.4 Pronajimatel se zavazuje uchovavat smlouvy o ndjmu nebytovych prostor, veskeré osobni Udaje, informace,
data a dokumenty pouze po dobu, kterd je nezbytna k Gcelu, pro ktery byly pofizeny i evidovany.

9 Zména VPP
9.1 Pronajimatel je opravnén jednostranné ménit a doplfiovat VPP za podminek uvedenych v tomto ¢lanku.

9.2 Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze o zménach uvedenych v bodech ¢lanku 9 bude informovat najemce
zaslanim jednoho vyhotoveni nového znéni VPP a také pfipadné prostfednictvim internetovych stranek
Pronajimatele apod.

9.3 O zméné VPP bude Pronajimatele informovat najemce nejméné 40 kalendarnich dnd pfedem. Pokud
najemce ve |h(té 20 kalendarnich dnU (i) ode dne doruceni nového znéni VPP, (ii) resp. od tfetiho dne
nasledujiciho po jeho odeslani ndjemci (domnénka doruceni dle § 573 NOZ) pisemné neoznami, Ze s novym
znénim VPP nesouhlasi, ma se za to, Ze se zménou VPP souhlasi a nové znéni VPP se stava soucasti smlouvy ode
dne ucinnosti nového znéni VPP. Oznami-li ndjemce Pronajimateli v uvedené lh(té, Zze se zménou VPP
nesouhlasi, ma toto oznameni Gcinky vypovédi smlouvy najemcem a zanika ke dni Uc¢innosti nového znéni VPP.

10. Zmény vyse najemného

10.1 Vyse najemného bude upravovana Pronajimatelem zpravidla kazdy rok o ¢astku odpovidajici priimérné mire
inflace v Ceské republice za predchazejici kalendaini rok vyhlasené Ceskym statistickym Ufadem. Ozndmeni o
Upraveé (indexaci) najemného zpravidla zasle Pronajimatel najemci v prvni poloviné mésice Unora. Zakladem pro
zvySovani ndjemného bude aktualni vyse smluvniho ndjemného.

10.2 V pripadé narustu vstupnich cen sluzeb, médii nebo jinych vstupnich cen rozhodnych pro stanoveni cen
najemného, je Pronajimatel opravnén cenu najemného dle této smlouvy zvysit jednostrannym oznamenim.

10.3 Uprava najemného dle tohoto ¢lanku Pronajimatel najemci pisemné ozndmi. Zvy$eni je G¢inné od prvniho
dne druhého kalendarniho mésice nasledujiciho po mésici, v némz bylo oznameni o zvySeni ndjemci doruceno,
resp. nastala domnénka doruceni dle § 573 NOZ. V pfipadé nesouhlasu Najemce s navy$enim najemného a/nebo
sluZeb podle bodd 10.1 a/nebo 10.2 VPP, je Najemce opravnén bez udani ddvodu Smlouvu okamzité vypovédét
bez vypovédni lhlty, kdy tato vypovéd Najemce je Ucinna momentem jejiho doruceni Pronajimateli.

11. Dorucovani

11.1 Ozndmeni tykajici se plnéni, zmén nebo poruseni smlouvy budou zasildna doporucenym dopisem s
dorucenkou nebo preddvana osobné proti potvrzeni o prevzeti na adresu sidla adresata nebo na dorucovaci
adresu. Vyjimku ze shora uvedeného predstavuji faktury a upominky — vyzvy k ihradé dluzného najemného, které
je Pronajimatel opravnén zasilat najemci elektronickou postou na emailovou adresu uvedenou v zahlavi smlouvy.

11.2 M3 se za to, Ze dosla zasilka odeslana s vyuZitim provozovatele postovnich sluzeb dosla tfeti pracovni den po
odeslani, byla-li vSak odeslana na adresu v jiném statu, pak patnacty pracovni den po odeslani.



12. Zavérecna ustanoveni

12.1 Pokud by mélo byt nebo se mélo stat nékteré ustanoveni VPP nebo néjaké ustanoveni smlouvy neucinné
nebo neplatné, neni tim dotfena Ucinnost a platnost ostatnich ujednani smlouvy.

12.2 Tyto VPP se fidi zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obcéansky zakonik v platném znéni.
12.3 Tyto VPP jsou nedilnou soucasti smlouvy a jejich podpisem je ndjemce bere na védomi a souhlasi s nimi.
12.4 VPP nabyvaji platnosti a tcinnosti dnem jejich podpisu obéma smluvnimi stranami.
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